[PRO[GISTATRT

Kienova 26, 602 00 Brno, tel./fax: +420 543 255 5135

DRAZEBNI VYHLASKA DRAZBY DOBROVOLNE OPAKOVANE

dle § 20 zakona ¢. 26/2000 Sb. v platném znéni

DraZebnik :

PROKONZULTA, a.s.. IC 25332953, se sidlem Kfenova 299/26, 602 00 Brno
zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brné, oddil B, vlozka 4298
Ing. Jaroslav Hradil: 777 817 853, hradil@prokonzulta.cz
(dale jako drazebnik)

Navrhovatel drazby:

Ing. Lee Louda, Praha 1, Vodickova 41, 110 00, insolven¢ni spravce dluznika

Hana Voriavkova - PROBYT. IC 12561444, 1.¢. 525405/042. se sidlem Mostni 281, Kolin IV, misto podnikani a bytem
Skolska 281, Kolin, 280 02

(dale jako navrhovatel)

Vlastnik dle evidence na LV: i
SIM Josef Voniavka, r.¢. 490103/162 a Hana Voriavkova, r.¢. 525405/042, oba bytem Skolska 281, Kolin

Misto konani drazby: drazebni mistnost v Méstském spolecenském Domé, Zamecka 109, Kolin
Datum drazby: 19.9.2011
Zahajeni drazby: 10:20 hod.

Oznadeni a specifikace pfedmétu draZzby, jeho popis
Predmétem drazby je soubor nemovitého majetku:

" pozemek p.¢. St. 199 - zastavénd plocha a nadvori, evidovana vyméra 130 m’

" pozemek p.¢. 602/16 — zahrada, zplisob ochrany — zemedelsky pidni fond, evidovana vyméra 782 m’
" pozemek p.¢. 602/33 — zahrada, zpiisob ochrany — zeme&deIsky padni fond, evidovana vyméra 835 m*
" pozemek p.¢. 602/35 — ostatni plocha, zplisob vyuziti — ostatni komunikace, evidovana vyméra 174 m’
" stavba Budin, ¢.e. 26 —rod. rekr. na pozemku p.¢&. St.199

zapsano v katastru nemovitosti u Katastrainiho afadu pro Stiedocesky kraj sidlem v Praze, KP Kutna Hora, pro obec a
k.u. Samopse, na LV ¢. 525.

Predmétem drazby jsou i veskeré soucasti a prislusenstvi vyse uvedenych nemovitosti v rozsahu, v jakém je navrhovatel
uzival ¢i byl opravnén uzivat, nezapsané v katastru nemovitosti, tj. zejména venkovni upravy, trvalé porosty. zpevnéné
plochy a podobneé.

Rekreacni osada Budin lezi pti biehu feky Sazavy, pfevazné se rozprostira na jihozapadnim svahu pravého brehu feky ve
vzdalenosti cca 4 kim od Sazavy, 8 km od Uhlitskych Janovic, 12 km od Dalnice DI, 55 km od Prahy. V misté je
obchod s potravinami, nejblizsi ostatni infrastruktura je v Sazave.

Nemovitost se nachazi ptiblizné ve stfedu zastavéné ¢asti osady, na mirném jihozapadnim svahu. PFistup je po castecné
zpevnené vefejné cesté, napojeno na vefejné rozvody elektro, telefon. Voda ¢erpana z vlastni kopané studny na p.c.
602/15, odkanalizovano do vlastni jimky na p.¢. 602/15.

Jde o ¢astecn€ podsklepeny zdeény piizemni rekrea¢ni domek s podkrovim vybudovany v roce 1960. V letech 2000-
2003 byla provedena nova pristavba obsahujici stavajici loznici a WC. Z piivodnich konstrukei zlistalo zachovano pouze
obvodove zdivo, okna a konstrukce krovu, veskeré ostatni konstrukce vé. krytiny, fasady, omitek, rozvodii, vnitiniho
vybaveni a podlah byly vybudovany nové.

Dim mozno celorocné uzivat, obsahuje jednu bytovou jednotku 4+1 o thrmné uzitné podlahové plose 164,3 m>. .

1€: 25332953, DIC: CI25332953, zapsano v OR KS$ Brno oddil B, vieika 4298
www.prokonzulta.cz, e-mail: info@prokonzulta.cz



Dispozice:

1.PP sklipek s dilnou

I. NP zasteSena terasa, hala, koupelna, WC, chodba-3atna, chodba. loznice, WC, obyvaci pokoj. spiz. kuch. kout
Podkrovi hala, pokoj, loznice, lodzie

Dim je nepravidelného ptdorysu, krov sedlovy. nad piistavbou vytvofena terasa s pfistupem z podkrovi. obvodové
zdivo z tvarnic v tl. 30 cm. klempiiské konstrukce Gpiné z pozink. plechu. fasada $tukova s Castetnym kamennym
oblozenim, okna zdvojena. dvefe z diev. masivu do ocelovych zarubni. podlahy v obytnych mistnostech z plovouciho
laminatu, keramické dlazby a prkenného masivu. v ostatnich 7 keramické dlazby, topen{ lokalnimi kamny na tuha paliva,
v pokoji v E.NP krbova kamna, v kuchyni , koupelna, WC podlahové odporové, osazen plynovy spordk na propan-butan,
koupelna s umyvadlem a sprch. koutem, rozvod teplé vody s ohfevem v el. boileru. osazen hromosvod. elektroinstalace
220,380 V.

Na pozemku se nachdzi zapustény obetonovany laminatovy bazén s filtraci, pobliz domu je téz dievéna pergola s
venkovnim posezenim na kamenné dlazb¢ spolu s venkovnim kamennym krbem.

Cely pozemek ma parkovou upravu, cela nemovitost jako celek piisobi architektonicky pfiznivym dojmem.

Podrobny popis pfedmétu drazby a jeho stavu je uveden v posudku znalce. ktery je mozno e-mailem vyzadat u
drazebnika.

Zastavni prava, véena biemena a dalSi zavazky vaznouci na predmétu drazby

Dle ustanoveni § 299 odst. 2) insolvencniho zdkona ¢. 182/2006 zpenézenim véci, prava, pohledavky nebo jiné
majetkoveé hodnoty v konkursu zanikéa zajisténi pohledavky zajisténého vefitele, a to i v piipadé, Ze nepodal prihlasku
své pohledavky a tedy nemaji vliv na hodnotu pfedmétu drazby.

Veskera zajistovaci prava a bremena vaznouci na predmétu drazby jsou zapsana v evidenci Katastralniho tiadu pro
Stredocesky kraj sidlem v Praze, KP Kutna Hora, pro obec a k.i. Samopse, na LV & 525, ktery je k dispozici u
drazebnika a na jeho internetovych strankach.

Drazebnik upozorfiuje na skutecnost, ze jsou vydana usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem
nemovitosti, usneseni soudu o nafizeni exekuce a také exekucni prikazy k prodeji nemovitosti, které jsou zahrnuty do
predmetu této drazby a zaznam o tomto je evidovan Katastralnim ufadem na dotéeném lisu vlastnictvi. Tato usneseni a
exekuce se nedotknou pripadného vvdrazitele, je viak nutno brat v Gvahu, Ze k vymazu téchto poznamek z evidence
Katastralniho aradu mize dojit se znatnou €asovou prodlevou.

Drazebnik upozoriiuje. ze udaje o predmétu drazby, zejména popis jeho stavu, prav a zavazkl na predmétu drazby
vaznoucich jsou uvedeny pouze podle dostupnych informaci.

Odhad ceny pfedmétu drazby: 2.550.000.- K¢
Ocenéni bylo provedeno znalcem Ing. Jaroslavem Kuntou. Zbraslavice, znalecky posudek ¢. 4724/57/2011.
Nejniz§i podani: 1.890.000,- K¢
Minimalni p¥ihoz: 10.000,- K¢
Drazebni jistota: 500.000.- K¢

Datum, &as a misto konani prohlidky pfedmétu draZzby

Prohlidky pfedmétu drazby se uskute¢ni v nize uvedenych terminech vzdy v misté, sraz zajemci pied penzionem Budin,
osada Budin mezi mésty Sazava a obci Samopse. Prohlidku bude zajistovat a konkrétni informace na misté poskytne
drazebnikem povéfena osoba. Vzhledem k povaze objektu je pohyb castniki mozny pouze ve skupiné, v doprovodu
povetené osoby, stejné tak je nutno na prohlidku piizpisobit vhodny odév a obuv.

1. prohlidka dne 10.9.2011 v 14:00 hod.

2.prohlidka dne 11.9.2011 v 10:00 hod.

Obecné informace o pribéhu drazby

Ugastnici drazby maji na drazbu vstup bezplatny a ptistup do prostor konani drazby jim je umoznén pied zahajenim
drazby. Dalsi osoby mohou byt drazbé pritomny jako hosté. Vstupné pro hosty drazby ¢ini 100.- K¢ na osobu a den.
Ucastnik drazby se zapiSe do seznamu Ucastnikii drazby po prokazani totoznosti nebo opravnéni jednat za Gcastnika
drazby a je povinen prokazat slozeni drazebni jistoty dle této vyhlasky a dale je povinen dolozit své Cestné prohlaseni, ze
neni osobou vylouc¢enou z drazby. Ucastnik drazby svym podpisem do seznamu G¢astnikd drazby vyjadfuje souhlas
s touto drazebni vyhlaskou a zavazek Fidit se jejimi ustanovenimi a pokyny drazebnika a licitatora. Dale svym podpisem
ucastnik drazby potvrzuje, ze zaplatil drazebni jistotu ve stanovené vy3i a lhute, prevzal drazebni &islo a zavazuje se
k thrad€ vydrazené ceny. pokud se stane vydrazitelem. Drazba se zahajuje prohldsenim licitatora, Ze zahajuje drazbu a
pokracuje vyvolanim. Obsahem vyvolani je oznaceni a popis predmétu drazby a Jjeho odhadnuta nebo zjisténa cena.



adaje o pravech a zavazeich na predmétu drazby vaznoucich a s nim spojenych. pokud maji podstatny vliv na hodnotu
predmétu drazby. idaje o najemnich smlouvach. nejnizsi podani a stanoveny minimalni ptihoz. Ucastnici drazby &ini po
vyzvani sva podani zietelnym zvednutim drazebniho ¢isla a vyfcenim jimi nabizené ceny. Neni-li pres dvoji vyzvani
licitatora k u¢inéni vyssiho podani nékterym z Geastniki drazby vy$si podani u¢inéno, oznami licitator jeste jednou
posledni podani. Po této tieti vyzve udeli piklep ucastnikovi drazby. ktery uéinil nejvyssi podani. U¢inénym podanim je
Gcastnik drazby vazan. Udélenim piiklepu je drazba skoncena.

Veskera podani mohou byt ¢inéna vyhradng v Ceském jazyce v méné CZK — koruna ¢eska.

Ucastnici drazby

Ucastniky drazby mohou byt osoby zpusobilé k pravnim tkoniim (osoby se mohou v drazb¢ dat zastupovat zastupcem
na zdkladé piné moci s ufedng ovéfenym podpisem). U Castniky drazby nesméji byt osoby. které nemohou nabyvat
vlastnictvi a prav k predmeétim drazby, osoby. na jejichz majetek byl prohlasen konkurs, nebo insolvencni navrh na
majetek takoveé osoby byl zamitnut proto. ze jeji majetek nepostacuje k uhradé naklada insolvenéniho Fizeni, a to po
dobu 3 let od pravni moci takového rozhodnuti: nikdo nesmi drazit za né. Dale se drazby nesmi Géastnit osoby, u nichz
by v dusledku nabyti vlastnictvi predmeétu drazby mohlo dojit k vylou¢eni. omezeni nebo naruseni hospodatské soutéze a
kter¢ by nabytim vlastnictvi porusily ustanoveni § 295 zakona ¢. 182/2006 Sb. Drazit nemohou osoby. které neslozily
drazebni jistotu. nebo jeji slozeni dostate¢né neprokazaly ne\|pozde‘|1 pii zapisu, dale vydrazitel, ktery zpiisobil zmareni
drazby t¢hoz piedmetu drazby u téhoz drazebnika, z drazby jsou rovnéz vylouceni zaméstnanci zivnostenského Gradu a
Ministerstva pro mistni rozvoj. ktefi jsou povéreni kontrolou drazby, drazebnik organizujici a provadgjici tuto drazbu,
osoba, jez je jeho statutarnim organem nebo ¢lenem jeho statutarniho nebo jiného organu . licitator, zaméstnanci
drazebnika . a dale ani sprdvce konkursni podstaty, likvidator nebo nuceny spravee. jsou-li navrhovateli této drazby; za
tyto osoby nikdo nesmi drazit. Ucastnikem drazby ¢z nesmi byt osoba, kicra j Je ve vztahu k nekteré z osob uvedenych v
odstavei 5§ 3 zakona €. 26/2000 Sb. osobou blizkou. spole¢nikem, osobou ovladanou nebo osobou. kterd s ni tvoii
koncern: nikdo nesmi drazit za né.

Drazebni jistota
Slozeni drazebni jistoty
Ucastnik drazby je povinen slozit drazebni jistotu, a to:

a) bankovnim prevodem na Gcet drazebnika ¢. 1002599330/2700 vedeny u UniCredit Bank Czech Republic, a.s.. s
variabilnim symbolem .rodné cislo™ ucastnika drazby, jako fyzické osoby nebo .IC* ugastnika drazby, jako
pravnické osoby
Dokladem o slozeni drazebni jistoty je bankou potvrzeny vypis zbankovniho ctu ucastnika drazby,
potvrzujici, 7ze zn¢j byla odepsana ¢astka odpovidajici vy3i drazebni jistoty touto drazebni vyhlaskou
stanovenou ve prospéch drazebnika.

b) hotovosnim vkladem na tcet drazebnika ¢. 1002599330/2700 vedeny u UniCredit Bank Czech Republic, a.s.. s
variabilnim symbolem _rodné ¢islo™ ucastnika drazby, jako fyzické osoby nebo ..IC* ucastnika drazby, jako
pravnické osoby
Dokladem o slozeni drazebni jistoty je bankou potvrzeny pokladni doklad potvrzujici slozeni &astky
odpovidajici vysi drazebni jistoty touto drazebni vyhlaskou stanovenou ve prospéch drazebnika.

¢) vzhledem k vysi drazebni jistoty je vylouceno slozeni v hotovosti k rukam drazebnika.

d) formou bankovni zaruky - jeji znéni a podminky nutno konzultovat s drazebnikem. Lhiita pro predlozeni listin
konéidne 16.9.2011 v 16:00.

Lhita pro thradu drazebni jistoty pocina dnem uvefejnéni na Centralni adrese a kon¢i zahajenim drazby. Doklad o
slozeni drazebni jistoty musi byt dolozen pii zapisu do seznamu GcastnikG drazby pred konanim draZby. Slozeni
drazebni jistoty platebni kartou nebo Sckem je nepFipustné.

Vréaceni drazebni jistots

Drazebni jistota bude nedspésnym drazitelim vracena po skonceni drazby prevodem na jejich Geet. Z tohoto davodu je
nutné pri slozenf drazebni jistoty drazebnikovi sd¢lit. na jaky bankovni G¢et ma byt jistota vracena., jinak bude vracena
na bankovni ucet. z¢ kierého byla poukdzana. V piipadé slozeni formou bankovni zdruky bude vracena shodnym
zplisobem.

Predkupni prava
Osoby. kter¢ maji k predmétu drazby predkupni pravo, jsou povinny dolozit drazebnikovi své pravo predlozenim
originalii nebo ovetenych opist listin, na zaklade kterych predkupni pravo vzniklo. a to do zahdjeni drazby.

Uhrada ceny vydraZenim

Vydrazitelem se stava acastnik drazby. ktery ucinil nejvyssi podani. na jehoz zaklade mu licitator udélil piiklep.
Neprodlené po ukonceni drazby je vydrazitel povinen podepsat protokol o provedené drazbe.

Drazebni jistota a jeji prislusenstvi se zapocita vydraziteli na cenu dosazenou vydrazenim. Cenu dosaZenou vydrazenim
Jje vydrazitel povinen uhradit dle zakona ¢. 26/2000 Sb. v platném znéni ihned po skongeni drazby v hotovosti k rukam
drazebnika. Pokud tato prekroci ¢astku 500.000.- K& pak ve [hit¢ nejpozdgji do 19.12.2011, véetné.



Pii dhradé ceny dosazené vydrazenim bankovnim pievodem ¢i vkladem v hotovosti na bankovni G¢et drazebnika ¢.
1002599330/2700 vedeny u UniCredit Bank Czech Republic. a.s.. uvede vvdrazitel variabilni symbol platby ..rodné
¢islo™ vydrazitele. jako [yzické osoby nebo .1C vyvdrazitele. jako pravnické osoby.

Cenu dosazenou vvdrazenim nelze dodatecne snizit. Cenu dosazenou vvdrazenim nelze uhradit zapoétenim. Platba
sménkou. platebni kartcu ¢i Sekem  je nepiipustna. Drazba bude pro vydrazitele provedena beziplatng, vyjma uhrady
nakladd spojenych s predanim a prevzetim predametu drazby. jak je uvedeno dile.

PFechod vlastnictvi z potvrzeni o vlastnictvi

Uhradil-li vydrazite! cenu dosazenou vydrazenim ve stanovené lhuté. prechazi na ngj vlastnictvi pfedmétu drazby
k okamziku udéleni priklepu. V opa¢ném piipadé na vydrazitele nepiechazi viastnické pravo a drazba je zmatena z viny
vydrazitele. Drazebnik vyda bez zbytecného odkladu vydraziteli. ktery nabyl vlastnictvi predmétu drazby, dvé
vyhotoveni pisemného potvrzeni o nabyti viastnictvi predmétu drazby. Pisemné potvrzeni obsahuje oznaceni predmétu
drazby. byvalého vlastnika, drazebnika a vvdrazitele. Pfilohou potvrzeni o nabyti vlastnictvi musi byt doklad, z nghoz
bude ziejm¢ datum a zptsob thrady ceny dosazené vydrazenim. Podpis drazebnika na potvrzeni o nabyti vlastnictvi
musi byt urednc ovéien.

Zmareni drazby vvdrazitelem

Je-li drazba zmatena vvdrazitelem nebo vyvdrazila-li predmét drazby osoba, je7 je 7z drazby vylouena, draZebni jistota
slozena vydrazitelem se pouzije na ndaklady zmatené drazby. Kona-li se opakovana drazba, zi¢tuje se zbyvajici ¢ast
drazebni jistoty slozené vydrazitelem. ktery zplsobil zmateni drazby. na ndklady opakované drazby. Po thradé nakladi
drazby a opakovan¢ drazby se zbvvajici cast vrati vydraziteli. ktery zpisobil zmaieni drazby. Vydrazitel. ktery
zplsobil zmateni drazby. je povinen na vyzvu drazebnika uhradit tu ¢ast nakladi drazby. kterou nepokryva drazebni
Jistota jim slozend: to plati i pro naklady opakované drazby konané v dusledku zmareni predchozi drazby vydraZitelem,

Podminky odevzdani predmétu drazby

Nabyl-li vydrazitel viastnictvi predmetu drazby, je drazebnik povinen bez zbytecného odkladu piedat predmét drazby a
listiny. Které vsvedeuji vlastnictvi a jsou nezbyviné k nakladani s predmétem drazby. Predmét drazby bude vydraziteli
pfedan v terminu. ktery vydrazitel s drazebnikem piedem dohodne a bude predan po doplaceni ceny dosazené
vydrazenim a po thrad¢ ndkladt na predani a prevzeti pfedmétu drazby. kieré ¢ini 12.000,- K&. Tato ¢astka nakladu je
vCetneé DPH v zakonné vysi a na tuto c¢astku drazebnik vystavi fadny danovy doklad. jakmile bude vydrazitelem tato
Uhrada provedena. Pro dhradu této ¢astky vydrazitel pouzije ucet shodny s uétem pro doplaceni ceny dosazené
vydrazenim. Drazebnik vyhotovi preddvaci protokol ve smyslu znéni zdkona ¢. 26/2000 Sb. v platném znéni.

Nebezpedi Skody, odpovédnost za vady

Nebezpeci skody na predmétu drazby prechazi z navrhovatele na vydrazitele dnem predani predmétu drazby: v tyz den
pFechazi na vydrazitele odpovédnost za $kodu zpisobenou v souvislosti s pfedmétem drazby a od tohoto dne ma
vydrazite! pravo na vzitky a pozitky z predmétu drazby a soucasné povinnost pfedmeét drazby na sviij naklad udrzovat.
Je-li vydrazitel v prodleni s prevzetim predmétu drazby. nese nebezpeci $kody a odpovédnost za Skodu vydrazitel.
VydraZitel prebird predmét drazby ve stavu jak stoji a lezi a mize se tudiz domahat pouze odpovédnosti za vady
predmétu drazby o jejichz neexistenci byl vyslovng ujisten. Navrhovatel zarucuje vlastnosti pfedmétu drazby a odpovida
za jeho vady pouze v rossahu stanoveném touto drazebni vyhlaskou.

Danove aspekty
Vydrazite! je povinen uhradit dai 2 prevodu nemovitosti. Zikladem dané je cena dosazena vydrazenim.

V B¢ dne {7.8.2011

Drazebnik PROKONZULTA. as.
Jednajici:Ing. Jaroslav Hradil
Predscda piedstavenstva



